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Liitteet

1. Sijaintikartta 405-4-6-44

2. Poikkeamistilannekartta 405-4-6-44
3. Leikkauspiirustus 405-4-6-44

4. Asemapiirros 405-4-6-44

5. Asemakaavaote 405-4-6-44

Hakemusasiakirjat ovat nahtavana kokouksessa.

Rakennusliike Evalahti Oy hakee perustettavan
kiinteistoosakeyhtion lukuun MRL 171-174 §:n mukaista lupaa
poiketa autopaikkavaateesta 4 Pallo-Tyysterniemen
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kaupunginosan korttelin 6 tontille 44 (405-4-6-44). Lisaksi ullakon
tasoon sijoitettu kerrosalaan laskettava rakennusala on alempien

kerrosten julkisivulinjassa. Seka lisaksi haetaan lupaa
rakennusalan rajojen ylityksille. Rakennuspaikan osoite on
Taipalsaarentie 1-3. Hakija rakentaa paikalle palvelu- ja

asuinrakennuksen kooltaan 2851 k-m2. Rakennukseen tulee 11

asuntoa ja 51 palveluasuntoa. Tontin pinta-ala on 1839 m2.

Hakemus ja perustelut

Autopaikkavaade kayttotarkoitukseen perustuen on palvelukodille
ja -asunnoille 1 ap/180 k-m?2. Poiketaan maarayksista 1 ap/asunto

ja 1 ap/75 k-m2. Ullakon tasolla oleva asuinkerrosala ei ylita
rakennusoikeutta ja on puujulkisivullaan viereisen
suojelurakennuksen huomioiva. Paadyt ovat osittaisen
kellarikerroksen ja kolmen asuinkerroksen korkuiset.
Rakennusalueen ylityksia on vahaisessa maarin rakennuksen



Lappeenrannan kaupunki Poytakirja 3/2018 20
Kaupunkikehityslautakunta 7.3.2018 Julkinen
Varsinainen kokous

kayttotarkoituksen tilakaaviosta johtuen (varapoistumistie ja
porrashuone).

Kaavallinen tilanne

Alueella on voimassa kaupunginvaltuuston 26.9.2011 hyvaksyma
asemakaava. Kaavassa rakennuspaikka on osoitettu asuin-, liike-
ja toimistorakennusten korttelialueena (merkinta AL).
Autopaikkoja on varattava: asunnot 1 ap/75 k-m?, kuitenkin
vahintaan 1 ap/asunto, liiketilat 1 ap/60 kerros-m2, kuitenkin
vahintaan 1 ap/liikehuoneisto.

Merkinta [llu3/4: Murtoluku roomalaisen numeron jaljessa
osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen suurimman kerroksen
alasta saa ullakon tasolla kayttaa kerrosalaan laskettavaksi tilaksi.

Naapureiden kuuleminen ja hankkeesta tiedottaminen

Kaupunki on kuullut naapureita tonteilta 6:2, 6:38, 6:43, 7:5, 7:47,
14:4, 14:5 poikkeamislupahakemuksen vireille tulon johdosta.

Yksi naapuri huomauttaa:

Kadunvarsiautopaikkoja alueella on varsin vdhén, ei ole mukavaa,
Jjos Kyllikinkadun varsi on tdynnéa em. talon autoja, ne paikat
tarvitaan kylla ihan alueen vieraspysékéintiin.

Minké korkuinen talosta on tarkoitus tehda? Halutaanko siita
tehda vield korkeampi? (Hakemus rakennusalojen ylitykseen.)
Asunnon meille myynyt taho vakuutti, etta tasté uudesta
Evélahden rakennuskohteesta ei ole meidén nédkymiemme tms.
kannalta mitaan haittaa.

Sinédnsa ei ole mitadn uudisrakentamista vastaan, kunhan
rakentamisessa séilyy tolkku.

Kaupunkisuunnittelun vastaus:

Uudisrakennuksen autopaikat tullaan sijoittamaan omalle tontille
sek& rakennuksen kellarikerroksen pysékaintitiloihin.
Poikkeamisluvalla poiketaan asemakaavan mukaisesta
autopaikkanormista, koska alueelle suunnitellaan palveluasumista
Ja sen autopaikkanormia ei ole mééritelty alueella voimassa
olevassa asemakaavassa. Kaupunkisuunnittelun nékemyksen
mukaan tontilla voidaan kayttdad samaa autopaikkavaatimusta

(1 ap/180 kerros-m?) kuin muuallakin Lappeenrannan keskustan
alueella vastaavissa kohteissa.
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Rakennuksen korkeus ei ylitd kaavan maérdédmaéé kerroslukua
(»2klllu3/4). Ylin kerros, joka kaavassa on mé&éritelty
kerrosalaltaan 3/4 laajuiseksi, on hieman laajempi ja ulottuu
rakennuksen julkisivuihin.

Rakennushankkeen valmistelun yhteydessé on varmistettu, etta
rakennuksen tekniset tilat kuten ilmanvaihtokonehuone ja hissin
konehuone sijoitetaan kerroksiin, eikd rakennuksen vesikaton
yldpuolelle, mika alueella voimassa olevan asemakaavan
mukaisesti olisi mahdollista. Téaten poikkeamisluvassa esitetty
ratkaisu on kaupunkikuvallisesti perusteltu ja huomioi
ympdéristbnsé korkeusasemat paremmin kuin asemakaavan
mukainen toteutus.

Muilla naapureilla ei ole hakemukseen huomauttamista.
Hakemuksesta on kuulutettu Lappeenrannan kaupungin
internetsivuilla ja ilmoitustaululla 16. — 29.1.2018. Hakemukseen
ei kuulutusaikana saapunut huomautuksia.
Viranomaislausunnot

Ymparistotoimella ei lausuttavaa.

Etela-Karjalan museon lausunto:

Poikkeamisluvalla haettavat muutokset eivét aiheuta
kokonaisuuden kannalta merkittdvaéd muutosta
suojelurakennuksen osalta (MRL 171§ kohta 3). Etela-Karjalan
museolla ei ole huomautettavaa poikkeusluvasta.

Poikkeaminen

- Poikkeamislupaa haetaan maankaytto- ja rakennuslain (MRL)
58 §:n tarkoittamasta rakentamisesta vastoin asemakaavaa.

- MRL 171 §&: n 1 momentin mukaan kunta voi erityisesta syysta
myontaa poikkeamisluvan mm. nyt kyseessa olevassa
tapauksessa.

— Poikkeamisluvan myontamisen edellytyksena on MRL 171 §:n
mukaan, ettei poikkeaminen aiheuta haittaa kaavoitukselle,
kaavan toteuttamiselle tai alueiden kayton muulle
jarjestamiselle eikd vaikeuta rakennetun ympariston suojelua
koskevien tavoitteiden saavuttamista.

- Poikkeamista ei saa myontaa, jos se johtaa vaikutuksiltaan
merkittavaan rakentamiseen tai muutoin aiheuttaa merkittavia
haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.

- Lappeenrannan kaupungin elinvoiman ja kaupunkikehityksen
toimialan johtosdannon perusteella kaupunkikehityslautakunta
ratkaisee kaupungin toimivallassa olevat poikkeamisluvat.
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Kaupunkisuunnittelun lausunto

Asemakaavassa alue on osoitettu asuin-, liike- ja
toimistorakennusten korttelialueena (merkinta AL). Voimassa
olevan asemakaavan mukaan autopaikkoja on varattava: asunnot
1 ap/75 k-mZ?, kuitenkin vahintdan 1 ap/asunto. Liiketilat 1 ap/60
kerros-m2, kuitenkin vahintaan 1 ap/liikehuoneisto.
Asemakaavassa ei ole erikseen maaritelty palveluasumisen
autopaikkanormia. Kaupunkisuunnittelun nakemyksen mukaan
tontilla voidaan kayttaa palveluasumisen (palvelukoti ja
palveluasuminen) osalta samaa autopaikkavaatimusta (1 ap/180
k-m?) kuin muuallakin Lappeenrannan keskustan alueella
vastaavissa palveluasumisen kohteissa.

Rakennuksen korkeus ei ylita kaavan maaraamaa kerroslukua.
Ylin kerros, joka kaavassa on maaritelty kerrosalaltaan 3/4
laajuiseksi, on hieman laajempi ja ulottuu rakennuksen
julkisivuihin. Poikkeaminen asemakaavan mukaisesta ratkaisusta
on vahainen ja sille on erityinen syy. Poikkeamisluvan valmistelun
yhteydessa on varmistettu, etta rakennuksen tekniset tilat kuten
ilmanvaihtokonehuone ja hissin konehuone sijoitetaan kerroksiin,
eika rakennuksen vesikaton ylapuolelle, mika alueella voimassa
olevan asemakaavan mukaisesti olisi mahdollista. Taten
poikkeamisluvassa esitetty ratkaisu on kaupunkikuvallisesti
perusteltu ja huomioi ymparistdonsa korkeusasemat paremmin
kuin asemakaavan mukaisesti toteutettu ratkaisu.

Rakennusalan ylitykset ovat vahaisia eika ne poikkea
merkittavasti asemakaavassa varatusta rakennusalasta.

Poikkeamisluvan myontaminen ei nyt kyseessa olevassa
tapauksessa aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan
toteuttamiselle tai alueiden kayton muulle jarjestamiselle eika
vaikeuta rakennetun ympariston suojelua koskevien tavoitteiden
saavuttamista. Poikkeaminen ei johda mydskaan vaikutuksiltaan
merkittdvaan rakentamiseen tai muutoin aiheuta merkittavia
haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.

Lupa voidaan mydntaa seuraavilla ehdoilla:

- Rakennuslupavaiheessa on pyydettava
kaupunkikuvatyéryhman lausunto.

- Rakennuksen tekniset tilat mm. ilmanvaihtokonehuone ja
hissin konehuone sijoitetaan kerroksiin, eika rakennuksen
vesikaton ylapuolelle.
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Kaupunkikehityslautakunnan paatos tassa asiassa annetaan
julkipanon jalkeen. Tata poikkeamispaatosta vastaavaa
rakennuslupaa on haettava kahden vuoden kuluessa.

Tasta paatoksesta annetaan valitusosoitus Ita-Suomen hallinto-
oikeuteen. Valitusaika on 30 paivaa paatoksen antamisesta
lukien.

Esittelijan ehdotus

Kaupunkikehityslautakunta myontaa MRL 171-174 §:n mukaisesti
Rakennusliike Evalahti Oy:lle perustettavan Kiinteistdosakeyhtio
Lappeenrannan Taipalsaarentienportin lukuun luvan poiketa
asemakaavan maaraamasta tontin autopaikkanormista
palvelurakentamisen osalta ja rakennusalan ja kerrosluvun
ylityksesta ullakolla seka rakennusalan rajojen ylityksesta 4 Pallo-
Tyysterniemen kaupunginosan korttelin 6 tontille 44 (405-4-6-44)
seuraavilla ehdoilla:
- Rakennuslupavaiheessa on pyydettava
kaupunkikuvatyéryhman lausunto.
- Rakennuksen tekniset tilat mm. ilmanvaihtokonehuone ja
hissin konehuone sijoitetaan kerroksiin, eika rakennuksen
vesikaton ylapuolelle.

Kaupunkikehityslautakunnan paatos tassa asiassa annetaan
julkipanon jalkeen. Tata poikkeamispaatosta vastaavaa
rakennuslupaa on haettava kahden vuoden kuluessa.

Paatos Hyvaksyttiin.
Esteellisyys: Kaupunkikehityslautakunnan puheenjohtaja Joonas
Gronlund ei esteellisena osallistunut asian kasittelyyn ja poistui
kokouksesta asian kasittelyn ajaksi, Hallintolaki 28.1 § 5. kohta
(yhteisojaavi).

Taytantéonpano

hakija

ymparistotoimi
rakennusvalvonta
Kaakkois-Suomen ELY-keskus
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